ПРОЕКТ

Об утверждении положения о расчете размера платы

за пользование жилым помещением (платы за наем) для

нанимателей жилых помещений по договорам социального

найма и договорам найма жилых помещений государственного

или муниципального жилищного фонда
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» администрация муниципального образования Кореновский район                    п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (прилагается).
2. Управлению службы протокола и информационной политики администрации муниципального образования Кореновский район опубликовать официально настоящее постановление и разместить в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте администрации муниципального образования Кореновский район.
3. Признать утратившим силу постановление администрации муниципального образования Кореновский район от 30 мая 2017 года № 620 «Об утверждении положения о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда».

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы муниципального образования Кореновский район                        С.В. Колупайко.
5. Постановление вступает в силу после его официального опубликования.
Глава

муниципального образования 

Кореновский район                                                                      С.А. Голобородько
	ПРИЛОЖЕНИЕ
УТВЕРЖДЕНО

постановлением администрации

муниципального образования 

Кореновский район

от ____________ №  ______




ПОЛОЖЕНИЕ
о расчете размера платы за пользование жилым помещением 

(платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда
1. Общие положения
1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», в целях реализации полномочий администрации муниципального образования Кореновский район по установлению размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, расположенного на территории сельских поселений Кореновского района, и муниципального жилищного фонда, являющегося собственностью муниципального образования Кореновский район.
1.2. Настоящее положение определяет порядок расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, расположенных на территории сельских поселений Кореновского района, и муниципального жилищного фонда муниципального образования Кореновский район. 
1.3. Экономическое содержание платы за наем состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на строительство и реконструкцию жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договорам социального  найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда. 
1.4. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат) жилого помещения.

1.4. Установление размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

.5. Граждане, признанные в установленном Жилищным кодексом Российской Федерации порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

1.6. Плата за наем не взимается с нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в многоквартирных домах, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу.

1.7. Размер платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда устанавливается постановлением администрации муниципального образования Кореновский район на срок не менее одного календарного года.
2. Порядок расчета платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем жилого помещения, представленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле: 

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где 

Пнj - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда; 

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 

Кс - коэффициент соответствия платы; 

Пj - общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м). 

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле: 

НБ = СРс * 0,001, где 

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения; 

СРс - средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Краснодарскому краю, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.
Средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Краснодарском крае, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС) (по всем типам квартир).

В случае отсутствия указанной информации по Краснодарскому краю используется средняя цена 1 кв.м общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Южному федеральному округу, в который входит этот субъект Российской федерации (по всем типам квартир).
4.  Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается                                с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома. 

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:
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Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения; 

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; 

К3 - коэффициент, месторасположение дома. 
4.3. Значения показателей коэффициентов оцениваются в интервале               [0,8; 1,3].

	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значения коэффициента

	К1-коэффициент, характеризующий показатели качества жилого помещения

	К1   
	Материал стен:
	

	
	-кирпичные, каменные
	1,3

	
	- панельные, блочные
	1,1

	
	-деревянные, стены, из смешанных и других материалов
	0,8

	К2-коэффициент, характеризующий показатели благоустройства жилого помещения

	Жилые помещения, имеющие все виды благоустройства (холодное и горячее водоснабжение, централизованное водоотведение, центральное или индивидуальное отопление, электроснабжение)
	1,3

	Жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства (отсутствие одного  и более видов благоустройства)
	1,0

	Жилые помещения без удобств (отсутствие более двух вида благоустройства)
	0,8

	К3- коэффициент, характеризующий показатели местонахождения дома 

	
	Города Краснодарского края
	1,3

	
	Сельские поселения  Кореновского района
	0,8

	
	Прочие населенные пункты Краснодарского края
	0,8


5. Коэффициент соответствия платы

2.1. Величина коэффициента соответствия платы для нанимателей определяется на момент установления размера платы за наем жилого помещения, исходя из социально-экономических условий в муниципальном образовании Кореновский район.

2.2. Коэффициент соответствия платы для нанимателей определяется постановлением администрации муниципального образования Кореновский район об установлении размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда.

2.3. Коэффициент соответствия платы рассчитывается по формуле:

Кс = Вк/НБ*, где
НБ -  базовый размер платы за наем жилого помещения

Вк — величина минимального ежемесячного взноса на капитальный ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах,  расположенных на территории Краснодарского края на соответствующий год, утверждаемая приказом министерства топливно-энергетического комплекса и жилищно коммунального хозяйства  Краснодарского края.
*размер платы за наем 1 кв. м жилого помещения, предоставленного по договору найма при значении коэффициента, характеризующего качество                                     и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, равного 1 и с учетом Кс, составляет утвержденную величину минимального взноса на капитальный ремонт.
6. Порядок внесения платы за наем

6.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора найма жилого помещения.

6.2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.

6.3. Начисление и сбор платы за наем осуществляется наймодателем или организацией, уполномоченной собственником жилого помещения взимать с нанимателей плату за жилое помещение.

6.4. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения, обязаны уплачивать пени в размере, установленном действующим законодательством.
Начальник управления

земельных и имущественных

отношений администрации 

муниципального образования

Кореновский район                                                                                М.Г. Наумова
